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CATAGUA

SOLUGCOES IMOBILIARIAS

Criando ambientes onde
todos queiram estar.

Nés somos o Grupo Catagua. Somos movidos pela paixdo da realizagao.

Construimos grandes projetos e grandes relagdes sempre buscando ser

o ambiente que vocé escolheu para criar as melhores memorias.

Desde 1986, expressamos nossa relevancia nas solugdes imobiliarias,

criando ambientes onde todos queiram estar.
E, hoje, vocé faz parte desse universo de possibilidades.

CONHEGA O GRUPO:

NUTEN CATAGUA
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Transformando
positivamente a
vida das pessoas.

Da realizagao de um
sonho a vivéencia do
extraordinario.
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AGUASSANTA DI

DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

Criada para desenvolver a esséncia imobiliaria da
holding do Grupo Cosan, com a missao de transformar
areas com potencial urbano em bairros planejados,
Aguassanta Desenvolvimento Imobiliario € uma empresa
comprometida com projetos de uso misto, altamente

sustentaveis e de baixo impacto ambiental.

Com mais de 25 milhdes de m2 em desenvolvimento,
seu foco de investimentos esta no interior paulista,

préximos a centros urbanos e principais vias de acesso.
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aguassanta DI

DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

Foto aérea de 2010

reserva g:? jequitiba

Um bairro Unico, planejado com
solucdes inteligentes de moradia e
estruturas que proporcionam elevada
gualidade de vida e conexées
sustentaveis.

Concentra condominios de alto
padrao, grandes empresas, mall com
conveniéncias e lazer, pracas e
parques, colégios e faculdades, além
do mais representativo ecossistema
do agronegdcio brasileiro.
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O m? mais Publico com Bairro planejado
valorizado alto padrao com crescimento
de Piracicaba de consumo continuo

e regiao

alunos



NEOS

D
A\

YA

. f

REFERENCIA

EM INOVACAO

E PROSPERIDADE
NO INTERIOR
INVIRE/N

y 4 s T
=

* g

Foto de SGo Carlos/SP
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Reconhecida por sua forca em setores como industria, gestéao
publica, educacao e agronegdécio, Sao Carlos se destaca como

uma das cidades mais promissoras do interior de Sédo Paulo.

Com alto padréo de qualidade de vida e um mercado
consumidor em constante expansao, o municipio é sinédnimo de

desenvolvimento.

Com localizacao privilegiada, clima convidativo e uma economia
vibrante, Sao Carlos ganhou o titulo de “Capital da Tecnologia”
por abrigar importantes centros de ensino e pesquisa, como dois
campi da USP e um da UFSCar.

Ideal para quem busca um lugar para viver bem ou investir com

inteligéncia, essa cidade tem tudo para impressionar.

RESERVA

JACARANDA I

EXCELENTE
LOCALIZACAO

NO BAIRRO RESERVA
JACARANDA

Imagine poder contar com uma
estrutura completa de lazer

a poucos passos de casa.

E isso que espera vocé no Reserva
Jacarandad Il. Localizado em um bairro
estratégico, com fdcil acesso e em
drea de reconhecida expansdo, seu
lar terd tudo o que vocé precisa para

ter dias felizes e uma rotina mais leve.



Escola Catélica
Querigma

. Rua Anténio
Condominio Novaes
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COMERCIOS EM GERAL - 2 MIN

Av. Prof? Maria
de Cresci Leopoldino
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UNICEP - 4 MIN
ATACADAO - 5 MIN
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Anibal Brassi

FARMACIA - 6 MIN

Tonin
Superatacado

ACADEMIA - 6 MIN

POSTO DE COMBUSTIVEL - 6 MIN
CARREFOUR - 8 MIN

USP - 10 MIN



PORTARIA

Minha Casa
Minha Vida

RESERVA

JACARANDA Il

A VIDA RESERVA O
MELHOR PARA VOCE

No Reserva Jacarandd I, vocé conquista

LY

sua casa, com quintal, seguranca e conforto

L

para sua familia desfrutar mais qualidade

|

it

de vida com muita liberdade.

1l

Tudo isso com as facilidades do programa
Minha Casa, Minha Vida, em um condominio
fechado com lazer de clube, do jeito que vocé

merece.

Essa é sua chance de sair do aluguel e viver

o sonho da casa prépria.

Perspectiva ilustrada do empreendimento




RESERVA

JACARANDA II

DIFERENCIAIS DO
EMPREENDIMENTO

VIVER BEM E UMA MARCA REGISTRADA DO RESERVA JACARANDA 1.
POR ISSO, CADA DETALHE DO EMPREENDIMENTO FOI PENSADO PARA
GARANTIR SUA TRANQUILIDADE E FACILITAR SEU DIA A DIA.

CONDOMINIO DE CASAS
SEGURANGA REFORGADA

LAZER DE CLUBE

LOCALIZAC;AO DE FACIL ACESSO

ALTO POTENCIAL DE VALORIZA(;AO

LAZER COMPLETO
PARA TODA
A FAMILIA

Mais do que oferecer espacos completos,
este empreendimento convida vocé

a experimentar uma nova relagdo com

o tempo - onde cada momento é vivido

com muito mais conforto e intensidade.

PISCINA ADULTO
COM RAIA DE 25 m

FIRE PLACE

PISCINA
INFANTIL

REDARIO

PLAYGROUND

ESPAGO PARA
PIQUENIQUE

SALAO DE FESTAS

POMAR

QUIOSQUE PARA
CHURRASCO E
FORNO DE PIZZA

ESPAGO PARA
MERCADO 24H



LAZER DE CLUBE

ESPACOS PARA VOCE APROVEITAR MOMENTOS
ESPECIAIS AO LADO DE QUEM IMPORTA




COMPLEXO DE PISCINAS Um mergulho no bem-estar Piscina adulto com raia de 25 m




SALAO DE FESTAS Conforto e estrutura para seus melhores momentos FIRE PLACE ‘ Um toque de charme para os dias mais frios

Perspectiva ilustrada do empreendimento




QUIOSQUE COM CHURRASQUEIRA E FORNO DE PIZZA Vivencie experiéncias saborosas ao ar livre ESPAQO PARA MERCADO 24h Conveniéncia sempre a méao

Perspectiva ilustrada do empreendimento
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REDARlO Balance no ritmo da tranquilidade
ESPAQO PARA PIQUENIQUE COM POMAR ‘ Sombra, sabor e salde




RESERVA

JACARANDA Il

DIFERENCIAIS @ 2 DORMS., SENDO 1 SUITE

TERRENOS A PARTIR DE 160 m*

¢
DA CASA @ CASAS DE 55 m?, NAO GEMINADAS COM
¢

RECUO LATERAL

DESCUBRA A LIBERDADE DE VIVER EM UMA CASA: x z
MAIS ESPACO, PRIVACIDADE, TRANQUILIDADE E UM QUINTAL PREVISAO DE CARGA ELETRICA

EXCLUSIVO PARA A SUA FAMILIA E OS PETS. PARA AR-CONDICIONADO

yda’do empreendimento”
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AREA GOURMET  (suczsiio ot uso)

PLANTA DE 55 m?

2 dorms., sendo 1 suite

Sala de estar
integrada com
sala de jantar
e cozinha

S il el & bl

Area externa —

com possibilidade
de criar um espago
de lazer Vaga para
2 veiculos
Bancadas
! em pedra natural
i 1 na cozinha

DORMITORIOZ -
e nos banheiros

Piso ceramico
e revestimento

Piso ceramico e
revestimento até o

até o teto
10 i !am’( € 2 W : L 1 T - : . na parede
parede hidraulica g - e hidraulica

Acesso de servico

Casas ndo geminadas Banheiros com independente
com recuo lateral ventilag@o natural
2] Terrenos a partir 2= Otima iluminaca Infraestrutura seca para ar-condicionado “0- Infraestrutura seca para instalagédo
2 : i« — revisdo de carga no quadro de forca e luz. e placas fotovoltaicas nas unidades
m de 160 m - e Jen?ﬂaugﬁo Zf)socmb;entes R (s < 3 quacrane forea e fglowital o

Conduite de espera na laje) habitacionais (conduite de espera na laje)




Endereco: Avenida 03, Lote 18 da Quadra B Habitacdo

RESERVA Bairro: Reserva Jacarandd Diferenciais . ‘
EARANEAL f H Sala de estar integrada com sala de jantar e cozinha,

Cidade: Sdo Carlos/SP quintal, casas ndo geminadas com recuo lateral, cémodos

amplos e planejados, étima iluminagdo e ventilagdo

dos ambientes, forro de laje concreto, infraestrutura

seca para ar-condicionado (previsdo de carga no QFL

e conduite de espera na laje), bancadas em pedra

natural na cozinha e nos banheiros, revestimento

DADOS DO EMPREENDIMENTO cerdmico nas paredes hidrdulicas de dentro do box até

Matricula: 185.996

. PORTARIA

@ COMPLEXO AQUATICO
@) VESTIARIOS

4 PLAYGROUND

5 LIXEIRA

6 SALAO DE FESTAS
Z) MERCADO 24h
‘ ANEXOS ADM
@ FiRE PLACE

10 CHURRASQUEIRA
11 REDARIO

12 ESPACO RELAX

13 ESPACO PIQUENIQUE
E POMAR

261 UNIDADES

FICHA TECNICA

Area do terreno: 60.745,73 m?

Limite de altura: Casas térreas

Tipologia: cozinha, sala, dorm. 1, banho, suite,
a.s., varanda, garagem (descoberta) e quintal

Numero de quadras: 7 unidades

Nimero de pavimentos: 1

Terreno padrdo: 8 m x 20 m = 160 m?

Unidades PNE: a construtora se resguarda o
direito de oferecer 3% de unidades acessiveis que
serdo comercializadas sob demanda até o inicio
da construgdo do respectivo médulo. Unidade
passivel de adaptagdo. A casa adaptada possui
planta e layout especifico. As adaptdveis serdo
preferencialmente atendidas com as unidades:
Bloco B7, unidades 19 a 26.

Area total construida: 14.826,38 m?

Area total privativa: ver quadro da NBR m?

Area privativa das unidades ( tidade de

1

unidades por tipologia): 55,33 m*

Numero de vagas de garagem: 261 unidades +
8 vagas de visitantes, sendo 2 PCD

Quantidade de vagas de garagem por unidade
(vinculada ou comum): 1 vaga para 2 carros

Sistema de lazer: 1.364,01 m?

Projeto arquitetdnico: sim

Projeto paisagismo: sim

Area de lazer equipada/decorada: sim

o teto, ponto 220V para os chuveiros, faixa de brita no

entorno do radier, 2 vagas para veiculo. Infraestrutura

seca para instalagdo placas fotovoltaicas nas unidades
habitacionais (conduite de espera na laje).

Equipamentos de lazer/dreas comuns

.

.

Saldo de festas
1 quiosque para churrasco e forno de pizza

Piscina adulto com 2 raias de 25 metros, piscina
infantil e vestidarios

Portaria com cobertura, guarita, guarda-volumes
(armazenamento de encomendas recebidas),
WC, entrada de pedestre com clausura, entrada
de veiculos (visitantes e moradores), entrada de
veiculos de servigo

Vagas internas para visitantes, préximo ao salédo
de festas, 8 vagas, sendo 2 para PCD

Infraestrutura seca para implantagéo de controle
de acesso

Paisagismo, jardins diversos e espago relax
Fire place

Reddrio, espago para piquenique e pomar
com mudas de drvores frutiferas

Areas técnicas: administragéo, copa para
funciondrios, vestidrios masculino e feminino
para funciondrios

Infraestrutura para mercado 24h
Playground

Lixeira, espago para lixo recicldvel e lixo orgdnico



ESERV

JACARANDA ||

INCORPORAGAO E CONSTRUGAD IDEALIZACAD FINANCIAMENTO
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CATAGUA.COM.BR/JACARANDA2 CATAG UA aguas;:mta DI  MinhaCasa
CONSTRUTORA f i | TLERTE]

O “Condominio Reserva Jacaranda II", & um projeto de construgBo aprovado pela Prefeitura Municipal de S&o Carlos/SP, com Licenga de Execugdo n* 039095, expedida em 26/11/2024, devidamente registrado no cartario, protocolo n® 496.875 datado de 14/03/2025,
no R.03 da matricula n® 185.996 do Oficial de Registo de Iméveis de Séo Carlos/SP, Certificado GRAPROHAB n® 032/2025 emitido em 28/01/2025, relativo oo Protocolo GRAPROHAB n® 19,5654, Todas as imogens desse material so meramente llustrativas e sujeitas
a alleragdes. O projeto serd executodo de ocorde com o memerial descritivo, inclusive os equipomentos, ocobamentos e o decorogdo das dreos comuns. Projeto Executivo em desenvolvimento, podendo sofrer colteragdes durante compal 20000 ecnica
A vegetagio que compBe 6 paisagismo & ilustraliva e representa o porte adullo da referéncia das espécies, sendo que na entrega do empreendimento a vegetag@o apresentard diferenga de tamanho, pois serd entregue com o plantio de mudas
conforme o projeto especifico de palsogisma,






